. 3

FINANSTILSYNET

THE FINANCIAL SUPERVISORY

EIENDOM NORGE
Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak

Eiendomsmarkedet og hvitvasking

Hva gjor eiendomsmeglerne?

Fagsjef Hanne Nordskog-Inger, Eiendom Norge
Senior tilsynsradgiver Arne Solberg, Finanstilsynet



§ 4. Anvendelsesomrade

(2) Loven gjelder ogsa for felgende juridiske og fysiske personer | utavelsen av deres yrke:

d. eiendomsmeglere og elendomsmeglingsforetak

c. advokater og andre som ervervsmessig eller stadig yter selvstendig rettshjelp, nar de pa klientens vegne utferer finansiell

transaksjon eller en transaksjon som gjelder fast eiendom, eller nar de bistar ved planlegging eller utfering av transaksjon for
klient | forbindelse med

1. kjop og salg av fast eiendom eller virksomhet
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Fakta om eiendomsmeglingsbransjen

« 521 eiendomsmeglingsforetak
1106 kontorer

«5921 arsverk

« 748 advokatmeglere

« 87 prosent av formidlingene gjennom bank- og kjedetilknyttede foretak
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Nasjonal prisutvikling

FIGUR 3
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Hvitvaskingsmoduser ved eiendomsomsetning

Kontant betaling

Klientkonto som legitimitetsskaper og tilslgringskanal
lllegale midler inkorporeres i eiendommen
Manipulasjon av eiendommens verdi

Bruk av stramenn

Kompliserte selskapsstrukturer
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Mer enn ti prosent av Aker Brygge
og Bjorvika eies fra
skatteparadis

Flere enn 500 eiendommer pa Aker Brygge, Tjuvholmen, Bjorvika og
Serenga eies av selskaper med eierskap i skatteparadiser, viser ny rapport.

ABONNENT | 1 MIN PUBLISERT: 27.01.21 — 03.57 OPPDATERT: 3 AR SIDEN
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Hvitvaskingsmoduser ved eiendomsomsetning

« Kontant betaling

« Klientkonto som legitimitetsskaper og tilslaringskanal
* lllegale midler inkorporeres i eiendommen

« Manipulasjon av eiendommens verdi

* Bruk av stramenn

« Kompliserte selskapsstrukturer

 Blanko-skjgte og salg av kontraktsposisjoner

« Utfordring: illegale midler formidles gjennom det finansielle systemet uten konkrete indikatorer pa mistenkelige
forhold

8 FINANSTILSYNET



Risikoklassifisering og innhenting av informasjon

Eiendomsmeglingsforetak X

Risikovurdering Risikoklassifiseringsmodell

AS
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Arbeidet mot hvitvasking @g terrorfinansiering
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Norske eiendomsmeglere

Norske eiendomsmeglere har en unik posisjon giennom «mellommannsrollen».

Bransjen bistar bade kjgper og selger.

D

EIENDOM NORGE

Eiendom Norges boligprisstatistikk #boligprisstatistikken



Eksponering

* Bygg- og anleggsbransjen er seerlig eksponert for arbeidslivskriminalitet
* Kriminelle aktagrer er involvert i bygg- og anleggsbransjen
* Eiendomsvirksomhet drives parallelt i samragre med annen kriminell virksomhet

« Kriminelle aktgrer investerer i fast eiendom (halvparten av sakalte kjente

«trusselaktgrer»)
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Hva skal megler reagere pa?

Hvvl § 25:

Dersom rapporteringspliktige avdekker forhold som kan indikere at midler har
tilknytning til hvitvasking eller terrorfinansiering, skal det foretas naermere

undersokelser.

EEEEEEEEEEEE

Eiendom Norge @eiendomsmegling



Fra legitimasjon til diplom

CENTRAL INTELLIGENCE AGENCY

United States
of America

Dette bekrefter at

Name Jonn Appleseed ____ | || I[N T 1IN 1|
Agent ID# _ 098654325 07686532

ER VERDENS
BESTE
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Stor gkning I mistenkelige
transaksjoner

Eiendomsmeglerne melder mye oftere fra om mistenkelige
pengetransaksjoner.

Eiendomsmeglere med starst
.. = gking av hvitvaskingstips til
e gt DKOKIIM

‘Io,,er
A - Bransjen har tatt grep, sier administrerende direktar i
o.,,.,,q,.,,,’Eiendom Norge, Christian Vammervold Dreyer
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Virksomhetsomrade
Advokater m.fl.
Andre jf. Hv-loven §4
Banker
E-pengeforetak
Forsikringsselskap
Meglere
Regnskapsferere

Revisorer

Verdipapirforetak mv.

Virksomhet for
betalingsformidling

SUM MT-rapporter

Eiendom Norge @eiendomsmegling
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Verktoy vi trenger

Full folkeregistertilgang
Register for reelle rettighetshavere- samme rettigheter som bankene — ikke bare en «lekeversjon».
Rett til 3 utveksle informasjon om mistenkelige forhold mellom bank og eiendomsmegler.
Innfgring av tinglysingsplikt — frivillig tinglysing er gavepakke til kriminelle.
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